Merkblatt fur das Baulastenverfahren
(§ 83 LBO)

Benétigt werden:

1.

Verpflichtungserklarung in_4-facher Ausfertigung (nach Eintragung der Baulast wird den
Beteiligten jeweils ein Exemplar zugesandt). Die Verpflichtungserklarung muss von
der/dem Eigentimer/in des belasteten Grundstiickes, der/dem Auflassungsvorgemerkten
und evtl. der/dem Erbbauberechtigten unterschrieben werden. Die Unterschrift/en auf
der Verpflichtungserklarung muss/miissen beglaubigt oder vor der Bauaufsichtsbe-
horde geleistet oder vor ihr anerkannt werden (§ 83 Abs. 2 LBO).

. 5 Lageplane im Mafdstab 1: 500 mit Einzeichnung der Baulastfldche auf dem Nachbar-

grundstlick braun schraffiert und vermaflt und die auf dem belasteten Grundstiick vor-
handenen Gebaude und deren Abstande zum begunstigten Grundstlick, mit Eintragung
der Breite und Tiefe der Abstandflachen (§ 6 LBO), die diese zum Nachbargrundstiick hin
auslosen. Die Lageplane miissen von Belasteten, Begiinstigten, Auflassungsvorge-
merkten und Erbbauberechtigten unterschrieben sein.

Katasterplan vom belasteten Grundstiick (neuester Stand).

Bestatigung des Grundbuchamtes oder Bestatigung des Notars, dass die genannte(n) Per-
son(en) Eigentimer(in/nen) des belasteten Grundstiicks ist/sind. In der Bestatigung ist
auch zu erklaren, ob Auflassungsvormerkungen, Erbbaurechte, Nacherben bestehen oder
die Zwangsverwaltung angeordnet wurde. Siehe hierzu den beigefiigten Vordruck.

Bevor Sie den Vordruck an das Grundbuchamt bzw. den Notar weitergeben, fiillen Sie
bitte den im Vordruck grau markierten Bereich vollstandig aus. Bitte benennen Sie
dort alle Flurstiicke, die zum Grundstiick gehoren. Ohne |hre Angaben ist die Abgabe
der Bestatigung durch das Grundbuchamt bzw. den Notar nicht méglich.
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Vorschlédge fiir Baulasttexte (Verpflichtungserklarungen):

[

Verpflichtung, die im Lageplan besonders gekennzeichnete und vermalte Baulastflache nicht
zu Uberbauen und nicht auf die fir das vorbezeichnete Grundstiick vorgeschriebenen Abstande
und Abstandflachen anzurechnen. Vorschriften, nach denen eine Uberbauung zuléssig ist o-
der ausnahmsweise gestattet werden kann, bleiben von dieser Baulast unberihrt (vgl. dazu z.B.
§ 6 Abs. 6 bis 10 LBO).

Verpflichtung, auf der im Lageplan bezeichneten Flache die Herstellung und Benutzung einer
Zufahrt in dem nach der Landesbauordnung erforderlichen Umfang zu dulden.

Verpflichtung, auf der im Lageplan bezeichneten Flache die Herstellung, Benutzung, Wartung
und Instandhaltung einer Schmutz- und Regenwasserleitung in dem nach der Landesbau-
ordnung erforderlichen Umfang zu dulden.

Das Wohngebaude auf dem Grundstuck (Flurstlick ... der Flur ... der Gemarkung ...) dient dem
Gewerbe-/Industriebetrieb/ landwirtschaftlichen Betrieb auf dem Flurstick ... der Flur ... der
Gemarkung ... Die bauliche Anlage darf nur in der genehmigten Art genutzt werden. Eine Ver-
auRerung des Grundsticks ist nur mit Genehmigung der Baugenehmigungsbehérde zuldssig.

Verpflichtung, zu gegebener Zeit auf dem Grundstick Flurstick ... an das geplante Gebaude
auf dem Grundstuck Flurstlick ... anzubauen.

Vereinigungsbaulast : Ich/Wir Ubernehme/n fir mich/uns und meine/unsere Rechtsnachfol-
ger/in/nen als Baulast die Verpflichtung, mit baulichen Anlagen und BaumaRnahmen auf den
genannten Grundstlcken das offentliche Baurecht so einzuhalten, als wenn die Grundstiicke
insgesamt ein Grundstlck bildeten. Eingeschlossen in diese Verpflichtung ist die Duldung der
Herstellung, Unterhaltung und Benutzung von Zuwegungen, Zufahrten, Einstellplatzen und an-
deren Einrichtungen (Ver- und Entsorgungsleitungen) in dem nach der LBO erforderlichen Um-
fang.

Fehlende Stellplidtze/Garagen im Freien: Die im Lageplan vom ... grau dargestellte Flache
steht fir die Herstellung von ... Stellplatzen und ihre Benutzung durch Kraftfahrzeuge ein-
schlielllich der Zu- und Abfahrten sowie der Fahrgassen  zugunsten der baulichen Anlage(n)
auf dem Grundstuick ... jederzeit und uneingeschrankt zur Verfiigung.

Fehlende Stellplatze/Garagen in Gebauden: Die in der Bauzeichnung ... der Planverfasse-
rin/des Planverfassers vom ... durch Rasterkreuze dargestellte Fldche steht fir die Herstellung
von ... Stellplatzen und ihre Benutzung durch Kraftfahrzeuge einschlieRlich der Zu- und Abfahr-
ten sowie der Fahrgassen zugunsten der baulichen Anlage(n) auf dem Grundstiick ... jederzeit
und uneingeschrankt zur Verfugung.

Verpflichtung, auf der im Lageplan bezeichneten Flache die Herstellung und Benutzung von
Garagen und ihrer Zufahrten in dem nach der Landesbauordnung erforderlichen Umfang zu
dulden.

Verpflichtung, auf der im Lageplan bezeichneten Flache die Herstellung, Benutzung, Wartung
und Instandhaltung einer Wasserversorgungsanlage und -leitung in dem nach der Landes-
bauordnung erforderlichen Umfang zu dulden.

Verpflichtung, das Vorhaben nach dauerhafter Aufgabe der zuldssigen Nutzung zuriickzu-
bauen und die Bodenversiegelungen zu beseitigen.

Verpflichtung, keine Neubebauung als Ersatz fur die aufgegebene Nutzung vorzunehmen, es
sei denn, die Neubebauung wird im Interesse der Entwicklung des Betriebes im Sinne des § 35
Abs. 1 Nr. 1 BauGB erforderlich (§ 35 Abs. 4 Nr. 1 BauGB).



